Hokens Samfallighetsforening

Underhalls- och fornyelseplan

Hokens samfillighetsforening bildades 1976 genom Lantmateriets anlaggningsbeslut dnr 521/75
daterat 1976-09-27. Omradet uppfordes 1974-1975 och omfattar 51 fastigheter, fordelade pa Vrak-
och Hokstigen i Salems kommun.

Samfillighetsféreningens andamal ar att férvalta gemensamhetsanlaggningen Salem Hoken ga:1 som
omfattar varme- och cirkulationsvarmvattenforsoérjning samt forbrukningsvarmvatten, kallvatten,
centralantennanlaggning, undercentraler, vagar, forbindelseleder, lekplatser, tradgardsanlaggningar
med mera.

Som deldgare i samfélligheten har alla medlemmar skyldighet att efter basta formaga ta delat ansvar
for skotseln av samfallighetens gemensamma anlaggningar enligt de beslut som stdmma och styrelse
fattar och enligt vad man kommer 6verens om inom miljégrupperna. Det ar viktigt som medlem att
engagera sig i féreningen och fora fram asikter, hjalpa till och vara delaktig.

For att uppratthalla omradets standard och gemensamhetsanlaggningarnas drift ska en genomténkt
och kontinuerligt uppdaterad underhallsplan upprattas. Underhallsplanen utgér dven ett ekonomiskt
underlag som stod for styrelsens arbete samt ger en tydlig information till féreningens medlemmar.
Varje medlem i foreningen bidrar till underhallsfonden genom en uttaxering enligt
debiteringslangden som beslutas av arsstamman och darigenom kompenserar fér det slitage som
fastigheten bidrar till. Den arliga avsattningen till fornyelsefonderna ska finansiera renoveringar och
reparationer av samfallighetsféreningens gemensamma anlaggningar.
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Styrelsen for Hokens samfallighetsforening



Lopande underhallsatgarder

Miljogrupper

Inom omradet alterneras ansvaret for yttre skotsel genom s.k. miljogrupper som bestar av flera
fastigheter som under aret delar pa ansvaret. Systemet ar uppbyggt pa sa vis att varje fastighet ingar
i miljogruppen vart tredje ar. Miljégruppen disponerar medel ur en arlig fond som ingar i féreningens
budget och debiteringslangd.

Sommarskotsel

Under sommaren ansvarar miljogruppen for den l6pande tillsynen av omradet, klippning av gras
m.m. Vid arliga stdddagar, som anordnas av miljégruppen, har varje medlem ett ansvar att delta i
tradgardsskotsel och andra arbetsuppgifter som syftar till att underhalla den yttre miljon inom
samfillighetens omrade sasom t ex: buskage- och tradbeskarning, mindre reparationer, stadning etc.

Vinterskotsel

Under vinterhalvaret utférs normalt sett minimalt med tradgardsskotsel. Styrelsen ansvarar for att
kontraktera entreprendr for snordjning, halkbekdmpning och sandupptagning och kostnaden tas upp
i foreningens budget.

Storre och periodiserat underhall av gemensamma anlaggningar

Undercentraler
Anldggningens status

De bada undercentralerna pa Vrak- och Hokstigen forses fastigheterna med vatten och
fijarrvarmedistribution och &r i drift 24/7 aret runt. Anlaggningen i undercentralen bestdr av
ledningar, expansionskarl, cirkulationspumpar samt mat- och reglerutrustning. Cirkulationspumparna
renoverades under boérjan av 2000-talet dar bade pumpar, pumphus och rérdragning byttes ut.

Under 2019 investerade féreningen ca 90 000 kronor i nya plattvdrmare for bada undercentralerna
men dessa har annu inte installerats eftersom den nuvarande anldggningen fortfarande ar i
fungerande skick. Investeringen gjordes for att sdkra upp tillgang till reservdelar samt for att minska
riskerna for langre driftavbrott nar systemet till slut maste renoveras.

For att forlanga livslangden pa anldaggningen planeras en installation av avgasare och magnetitfilter
som renar det cirkulerande elementvattnet fran rostutfallningar och andra féroreningar.
Renoveringen planeras redan under 2022, till en offererad kostnad om ca 56 000 kr per undercentral
inkl. material och arbetskostnader.

Anlaggningen kraver dven mindre I6pande arligt underhall.



Kostnader och en beddmd tidplan avseende mycket omfattande renoveringsatgarder, sasom
exempelvis utbyte av komplett undercentral, kan inte dverblickas idag. Det finns dock inget idag som

tyder pa att anlaggningens livslangd narmar sig sitt slut.

Underhadllsplan

Typ: Benamning:

Atgard: Lopande underhall i UC

Berdknad livslangd: 1lar

Konto: 2830

Budgeterad kostnad: 25 000 kr

Tidplan: Arligen

Typ: Benamning:

Atgard: Installation avgasare och magnetitfilter

Beraknad livslangd:

40 ar

Konto: 2830

Budgeterad kostnad: 112 000 kr

Tidplan: 2022

Typ: Benamning:

Atgard: Renovering plattvarmare, arbetskostnad
Beraknad livslangd: 40 ar

Konto: 2830

Budgeterad kostnad: 50 000 kr

Tidplan: Vid behov

Typ: Benamning:

Atgard: Renovering cirkulationspumpar

Berdknad livslangd:
Konto:

Budgeterad kostnad:

Tidplan:

25 ar

2830

50 000 kr

Vid behov, estimerat 2035

Ledningsnit for avlopp
Anléggningens status

Anlaggningens status ar svarutredd eftersom inspektionsluckor saknas. Men omradet ar byggt pa
stabil grund med sma markséattningar och avloppsroren ligger skyddade i betongkulvertar varfor
risken for rorbrott beddms som liten. Den storsta risken torde vara att tradrotter vaxer in i réren eller
att otillborligt material spolas ner i toaletterna och orsakar ett stopp. Oaktat detta har givetvis
rorledningarna en teknisk livslingd men det ar svart att realistiskt uppskatta denna. Inspektioner
med kamerautrustning forsvaras av att knappt nagra inspektionsluckor har installerats inom omradet
varfor sadan inspektion skulle krdva samarbete av och tillgang till varje fastighet under en samordnad
aktivitet. Styrelsen beddmer dock att den renovering som troligen kommer bli aktuell ar en s.k.
relining dar nya ror i plast laggs in i befintliga ror och som forlanger livslingden med manga



decennier. Det kan ocksa uppsta akuta stopp i huvudavloppsstammen som kraver hogtrycksspolning
av en entreprendr, vilket brukar intraffa ett par ganger per ar. Om stoppet uppstar i
gemensamhetsanlaggningen, alltsa i huvudavloppsstammen, belastar kostnaden
samfallighetsforeningens budget. Alla medlemmar kan bidra till att forlanga livslangden och minska
riskerna for driftstopp genom att tanka pa att inte spola ner sadant som inte hor hemma i
avloppssystemet och att t ex torka ur matfett ur stekpannorna med hushallspapper.

Underhadllsplan

Typ: Bendamning:

Atgard: Rorspolning vid akuta stopp i avloppsstam
Berdknad livslangd: 1lar

Konto: 2830

Budgeterad kostnad: 15 000 kr

Tidplan: Arligen

Typ: Benamning:

Atgard: Relining av stamledningar
Beraknad livslangd: 60 ar

Konto: 2830

Budgeterad kostnad: 750 000 kr

Tidplan: > 2035

Ledningsnit for kall- och varmvatten
Anldggningens status

Anlaggningens status ar i gott skick och det finns inget som pekar pa ett stoérre underhallsbehov
under en oOverskadlig tid. Goda markforutsattningar och rorlaggning i kulvertar borgar fér lang och
robust distribution. Mindre reparationer har utforts l6pande under aren, speciellt vad géller
varmvatten-shuntar och pumpar i undercentralerna. Fondering boér dock goras for att tacka upp
behov av behov av akuta reparationer i ledningsnatet, renovering av avstangningskranar eller andra
atgarder i samfallighetens ledningar till foljd av slitage.

Underhadllsplan

Typ: Bendmning:

Atgard: Renovering ledningsnat vatten
Berdknad livslangd: 75 ar

Konto: 2830

Budgeterad kostnad: 200 000 kr

Tidplan: > 2050




Mitare for virme och vatten
Anldggningens status

| varje fastighet finns matutrustning for fastighetens varme- och vattenférbrukning och data
levererad fran utrustningen ligger till grund fér debitering av fastighetens forbrukningsavgifter.
Utrustning byttes senast ut 2016 efter att ha varit i drift i 18 ar och bade viarme och nya
vattenmatare installerades i varje fastighet. Leverantoren Kamstrup har uppgett att matarnas
berdknade tekniska livslangd ar ca 12-16 ar varefter de sannolikt behdéver bytas ut tillsammans med
flodesmatare. Inkopskostnaden per vairmematare uppskattas till 3 700 kr och per vattenmatare till
1100 kr (atgar 2 per fastighet). Arbetskostnader tillkommer men berdknas bli lagre jamfort
uppgraderingen 2016 eftersom ingreppet kommer vara mindre omfattande.

Underhdlisplan

Typ: Benamning:

Atgard: Byte varme- och flodesmatare
Beraknad livslangd: 15 ar

Konto: 2830

Budgeterad kostnad: 200 000 kr

Tidplan: > 2031 och darefter vart 15’e ar
Typ: Benamning:

Atgard: Byte vattenmétare

Beraknad livslangd: 15 ar

Konto: 2830

Budgeterad kostnad: 40 000 kr

Tidplan: > 2031 och darefter vart 15’e ar
Dagvattenbrunnar

Anldggningens status

Inom samfilligheten finns ett antal dagvattenbrunnar som avleder regnvatten fran stigarna. | varje
brunn finns en sandfalla som regelbundet behdver slamsugas for att minska riskerna av stopp och
Oversvamning. Senaste gangen slamsugning genomfordes var ar 2021. For att minska
pafrestningarna pa anlaggningen ar det viktigt att se till att sand eller jord inte rinner ner i brunnarna
fran egna tomter och att kantstenar ar i gott skick.

Underhdlisplan

Typ: Benamning:

Atgard: Slamsugning dagvattenbrunnar
Berdknad livslangd: 5ar

Konto: 2850

Budgeterad kostnad: 5000 kr

Tidplan: Planeras 2027 och darefter vart 5e ar.




Ytskikt pa gemensamma lokaler
Anldggningens status

Takbeklddnaden pa Samfallighetens alla gemensamhetslokaler utbyttes under 2009 dar alla fyra
gemensamhetslokaler forsags med ny takpapp till en kostnad om 50 tkr. Ytskiktet pa Hokstigens
undercentral renoverades omkring 2011 genom medlemmars férsorg med ommalning och delvis ny
fasadpanel. Kvarterslokalerna har malats om vid olika tillfallen.

Skicket pa alla lokaler bedoms vara relativt god men saval ommalning och takomlaggning kommer bli

aktuellt.

Underhdlisplan
Typ: Benamning:
Atgard: Omlaggning tak gemensamhetslokaler

Beraknad livslangd:

30 ar

Konto: 2850

Budgeterad kostnad: 75 000 kr

Tidplan: > 2040

Typ: Bendamning:

Atgard: Ommalning fasader gemensamhetslokaler

Beraknad livslangd:

20 ar

Konto: 2850
Budgeterad kostnad: 75 000 kr
Tidplan: 2030
Vagar

Anldggningens status

Skicket pa de gemensamma asfaltsvagarna fram till fastigheterna ar trots sin alder i gott skick vilket
delvis troligen kan forklaras med goda markforutsattningar. Samtidigt har trafiken 6kat sa det kan bli
aktuellt med smadrre reparationer. Enligt 48 kap anldggningslagen kan den som anvander
samfallighetens vagar i vasentligt stérre omfattning @an vad som svarar mot fastighetens andelstal, bli
skyldig att bidra mer till fonderingen for att kompensera for det hogre slitaget, t ex om man har
onormalt manga eller tunga fordon jamfort. Nagon sadan uttaxering ar inte aktuell idag och nagot
omfattande asfalteringsarbete beddms inte vara aktuellt inom en o6verskadlig framtid men
avsattningar i reparationsfond behover goras for att mojliggéra reparationer som foérvantas oka
exponentiellt med forfluten tid.

Underhadllsplan

Typ: Benamning:

Atgard: Asfaltering och renovering kantsten
Beradknad livslangd: 75 ar

Konto: 2850

Budgeterad kostnad: 500 000 kr

Tidplan: > 2050




Vigbelysning
Anldggningens status

Vattenfall ar anldaggningsagare och ansvarar darfor for elsakerheten och det I6pande underhallet.
Inom samfilligheten finns ingen egen styrutrustning utan vagbelysningen styrs genom kommunens
vagbelysning. Samfalligheten har ett serviceavtal med Vattenfall som omfattar arliga
underhallsronderingar och arbetskostnader for periodiskt underhall. Eventuella I6pande reparationer
debiteras med material enligt I6pande prislista. Totalrenoveringar eller armaturutbyte erbjuds mot
extradebitering. Under 2019 byttes samtliga belysningsarmaturer och elanslutningar ut mot nya LED-
armaturer till en kostnad om 145 tkr. Utbytet bidrog dven till lagre elkostnader vilket varit gynnsamt
mot bakgrund av elprisets utveckling under framforallt det sista aret.

Underhdlisplan

Typ: Benamning:

Atgard: Utbyte av belysningsarmaturer
Beraknad livslangd: 25 ar

Konto: 2850

Budgeterad kostnad: 175 000 kr

Tidplan: > 2044

Lekplatser

Anldggningens status

Inom samfalligheten finns tva lekplatser, en pa vardera omrade, och omfattar sandlador,
klatterstallning, gungstallningar och rutschbana varav lekplatsen pa Vrakstigen har mest utrustning.
Vrakstigens lekplats totalrenoverades i borjan av 2000-talet till en kostnad om ca 100 tkr och
gungstéllningen pa Hokstigen renoverades 2004 av medlemmar boendes i omradet. Material dito
inkoptes till en kostnad om ca 50 tkr.

Lekplatsen pa Vrakstigen ar i battre kondition varfor Hokstigens gungstallning ar i ett snarare behov
av renovering.

Underhdlisplan

Typ: Bendamning:

Atgard: Renovering lekplats Hokstigen
Berdknad livslangd: 25 ar

Konto: 2850

Budgeterad kostnad: 75 000 kr

Tidplan: 2025

Typ: Benamning:

Atgard: Renovering lekplats Vrakstigen

Beraknad livslangd:
Konto:

Budgeterad kostnad:
Tidplan:

25 ar
2850
125 000 kr
2035




Kabel-tv nit
Anldggningens status

Foreningen koper kabel-tv och bredband fran Tele 2 som distribueras genom ett installerat
koaxialfibernat till fastigheterna. Tele 2 &r natdgare och ansvarar for drift och underhall av natet, och
centralutrustningar. Underhallskostnad &ar inrdknad i den abonnemangsavgift som fastigheterna
debiteras av Tele 2.

Tele 2 har inte aviserat nagon forandring i sina distributionsplaner eller att natets livslangd narmar
sig slutet. Om och nér sa sker har foreningen att ta stallning till olika alternativ pa affarslosningar.

Underhdlisplan

Typ: Benamning:

Atgard: Distributionssystem for TV och bredband (telefoni)
Berdknad livslangd: Ingen livslangd definierad

Konto: -

Budgeterad kostnad: Ingen

Tidplan: Beslut av natagare

Gronomraden

Anlédggningens status

Gronomradena inom samfilligheten bestar av omvaxlande berg, skog och grasmatta. Nagra storre
underhallsarbeten som kraver fondering kan inte identifieras. Lopande arligt underhall budgeteras
inom ramen fér miljogruppernas ansvar och omfattar t ex: inkdp av tradgardsmaskiner, tillbehor,
tradfallning och liknande.

Underhdlisplan

Typ: Bendamning:

Atgard: Underhall av gronomraden
Berdknad livslangd: Lopande

Konto: Miljogrupperna

Budgeterad kostnad: Budgeteras |6pande av miljogrupper

Tidplan: Utfors lopande




Sammanstillning underhallsplan och fornyelsefond

Atgird Budgeterad Livslangd
kostnad avsattning/ar
Lopande underhall i UC 25 000 kr 1 25 000 kr
Installation avgasare och magnetitfilter 112 000 kr 40 2 800 kr
Renovering plattvarmare, arbetskostnad 50 000 kr 40 1250 kr
Renovering cirkulationspumpar 50 000 kr 25 2 000 kr
Rorspolning vid akuta stopp 15 000 kr 1 15 000 kr
Relining av stamledningar 750 000 kr 60 12 500 kr
Renovering ledningsnat vatten 200 000 kr 75 2 667 kr
Byte varme- och flédesmatare 200 000 kr 15 13 333 kr
Byte vattenmatare 40 000 kr 15 2 667 kr
Slamsugning dagvattenbrunnar 5 000 kr 5 1000 kr
Omlaggning tak gemensamhetslokaler 75 000 kr 30 2 500 kr
Ommalning fasader gemensamhetslokaler 75 000 kr 20 3 750 kr
Asfaltering och renovering kantsten 500 000 kr 75 6 667 kr
Utbyte av belysningsarmaturer 175 000 kr 25 7 000 kr
Renovering lekplats Hokstigen 75 000 kr 25 3 000 kr
Renovering lekplats Vrakstigen 125 000 kr 25 5 000 kr
Rek ldgst arlig avsattning i fornyelsefonder: 106 133 kr
Per medlemsfastighet och ar: 2 081 kr
Per medlemsfastighet och manad: 173 kr




